& e SZKOLENIE ONLINE
Zg Demokracji Lokalnej g9 na7dziernika 2026 r.

im. Jerzego Regulskiego

ADMINISTRATOR KOMUNALNYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH

— OBOWIAZKI WEASCICIELA | ZARZADCY W 2026/2027 ROKU

JAK DO KONCA 2026 R. PRZYGOTOWAC BUDYNKI, DOKUMENTACJE | ADMINISTRATOROW
DO OBOWIAZKOW OBOWIAZUJACYCH OD 1 STYCZNIA 2027 R.

WAZNE INFORMACJE O SZKOLENIU:

e Podczas szkolenia przeanalizujemy najwazniejsze obowigzki gminy w zakresie utrzymania budynkéw mieszkalnych
w naleznym stanie technicznym, a takie przedstawione zostang dziatania zmniejszajace energochtonnosc
budynkdw.

e Przedstawimy rdéwniez konieczno$¢ prowadzenia inwentaryzacji nieruchomosci zabudowanej budynkami
mieszkalnymi, ktéra utatwia podejmowanie racjonalnych decyzji wtascicielskich i efektywne wykorzystanie zasobu
mieszkaniowego gminy.

® Prowadzacy, oprdcz analizy regulacji prawnych, przedstawi jak nalezycie stosowad przepisy oraz przekaze cenne
wskazéwki i podpowiedszi, jak realizowac obowigzki prawne.
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CELE | KORZYSCI:

e Przedstawienie pracownikom urzeddw gmin, zarzgdcom i administratorom komunalnych budynkéw mieszkalnych
obowigzkéw gminy w zakresie eksploatacji budynkéw mieszkalnych, na podstawie wybranych przepiséw prawa w
szczegblnosci prawa cywilnego, prawa budowlanego i prawa energetycznego.

e Przekazanie informacji o obowigzkach wtasciciela / zarzadcy w zakresie utrzymania budynkéw w niepogorszonym
stanie zgodnie z ich przeznaczeniem.

e Omowienie problematyki bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji budynkéw mieszkalnych.

e Wskazanie najczesciej popetnianych bteddw i nieprawidtowosci pojawiajacych sie przy eksploatacji budynkéw
mieszkalnych.

e Poznanie odpowiedzi miedzy innymi na pytania:
< Czym rdzni sie audyt energetyczny od swiadectwa charakterystyki energetycznej ?

Jakie sg przyczyny powstawania szkéd eksploatacyjnych w budynkach ?

Jakie obowigzki wynikajace z Ustawy — Prawo Budowlane, w zakresie zapewnienia lokali zamiennych muszg

wykonywac zarzadzajgcy komunalnymi budynkami mieszkalnymi?

Jakie s3 wymagania dla przystosowania budynku dla oséb niepetnosprawnych ?

Jak nalezy interpretowac pojecie ,,obnizony standard lokali mieszkalnych”?

Jakie sg uwarunkowania prawne prowadzenia eksploatacji budynkéw mieszkalnych ?

Jak udokumentowad dziatania eksploatacyjne, aby by¢ przygotowanym na ewentualne kontrole ?
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PROGRAM:
1. PODSTAWY PRAWNE | CELE EKSPLOATAC)I BUDYNKOW MIESZKALNYCH
e Ustrdj i zadania gminy,
e Konstytucyjne obowigzki wtadz publicznych w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obywateli,
Obowigzki gminy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wystepujacych na jej terenie,
Definicja i cel eksploatacji budynkéw mieszkalnych,
e Podstawy prawne obowigzujgce wiasciciela / zarzadce wynikajgce z wybranych przepiséw prawa w
szczegolnosci : ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy — prawo energetyczne, ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach oraz ustawy — prawo budowlane wraz z przepisami wykonawczymi.

2. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
e Definicja i zakres zarzgdzania nieruchomoscia,
e Formy wtadania nieruchomosciami,
e QOgraniczenia w wykonywaniu prawa wtasnosci,
e Obowigzek ujawniania prawa wtasnosci w ksiedze wieczystej oraz w ewidencji gruntéw i budynkow,



e Rodzaje lokali i budynkéw wynikajgce z ustawy — prawo budowlane i z Rozporzgdzenia Rady Ministrow w
sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych,

e Ewidencja nieruchomosci, budynkdw i lokali ( mieszkalnych, uzytkowych, pracowni twdrczych i pozostatych
pomieszczen oraz ich uzytkownikow,

e Sposoby zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

3. BIEZACE ADMINISTROWANIE ZASOBEM MIESZKANIOWYM

e Definicja mieszkaniowego zasobu gminy,

e Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

e Kontrola zgodnosci wykorzystania lokali mieszkalnych z umowg najmu,

e Umowy niezbedne dla potrzeb eksploatacji,

e Rodzaje petnomocnictw ( ogdlne, szczegdlne, procesowe w rozumieniu w rozumieniu kodeksu postepowania
cywilnego ),

e Gospodarka energetyczna budynkéw mieszkalnych w tym audyt energetyczny i swiadectwo charakterystyki
energetycznej,

e Inwentaryzacja urzadzen technicznych i legalizacja urzgdzen pomiarowych w budynku,

e Obowigzek zastgpienia do 1 stycznia 2027 r. w budynkach wielolokalowych dotychczasowych cieptomierzy,
podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej urzgdzeniami
posiadajagcymi funkcje zdalnego odczytu — zakres obowigzku, wyjatki i odpowiedzialno$¢ wtasciciela lub
zarzadcy.

e Minimalne wymagania dostepnosci architektonicznej dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

4. UTRZYMANIE BUDYNKOW W STANIE NIEPOGORSZONYM
e Obowigzkowa dokumentacja techniczna budynkodw,
e Planowanie remontow w budynku,
e Zakresy okresowych kontroli budynkow,
e Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego,
e Czynniki wptywajgce na zuzycie budynkow,
e Zuzycie techniczne i niematerialne budynkéw mieszkalnych oraz przyczyny powstawania szkdd
eksploatacyjnych,
e  Cykl zycia budynku mieszkalnego oraz proces utrzymania obiektu budowlanego.

5. PYTANIA | ODPOWIEDZI.

ADRESACI:
e administratorzy i zarzagdcy komunalnych budynkéw mieszkalnych,
e pracownicy jednostek samorzadu terytorialnego,
e pracownicy jednostek organizacyjnych administrujgcych zasobami mieszkaniowymi,
e pracownicy zaktadéw gospodarki mieszkaniowej i komunalnej,
e osoby odpowiedzialnych za techniczng eksploatacje budynkéw mieszkalnych,
e osoby rozpoczynajgcych prace na stanowisku administratora nieruchomosci.

PROWADZACY:

Absolwent Centrum Studiéw Samorzadu Terytorialnego i Rozwoju Lokalnego Uniwersytetu Warszawskiego. Ukonczyt
studia podyplomowe na Uniwersytecie Warminisko - Mazurskim w zakresie szacowania nieruchomosci, a takze studia
podyplomowe w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami.

Od 1991 roku zatrudniony w urzedach gmin, gdzie zawodowo odpowiadat za zarzadzanie mieniem komunalnym
miedzy innymi placdwkami oswiatowymi oraz komunalnymi budynkami mieszkalnymi. Do obowigzkéw nalezato
miedzy innymi gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, ustalanie optat za korzystanie z mieszkarh komunalnych w
tym takze przygotowywanie réznego rodzaju uméw, uchwat, zarzadzen i regulaminéw.

Od maja 2011 roku w ramach Instytutu Aktywizacji Zawodowej Rynku Nieruchomosci TRANSFER uczestniczy w
udzielaniu bezptatnych porad prawnych w sprawach zwigzanych z rynkiem nieruchomosci. Prowadzacy wyktady
dotyczace ustroju i funkcjonowania samorzadu terytorialnego, administracji publicznej, gminnej gospodarki
mieszkaniowej i spotdzielczosci mieszkaniowe;j.



Y S INFORMACJE ORGANIZACYJNE
K e | KARTA ZGLOSZENIA

im. Jerzego Reguiskiego

Administrator komunalnych budynkow mieszkalnych — obowigzki wtasciciela i
zarzadcy w 2026/2027 roku

Jak do kornica 2026 r. przygotowac budynki, dokumentacje i administratorow do obowigzkéw
obowiazujacych od 1 stycznia 2027 r.

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium online.
9 pazdziernika 2026 r. Szkolenie w godzinach 10:00-14:00
Cena: 479 PLN netto/os. Przy zgtoszeniu do 25 wrzesnia 2026 r. cena wynosi 449 PLN
E netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania szkolenia ze

srodkéw publicznych.
CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line z mozliwoscig zadawania pytan,

materiaty szkoleniowe w wers;ji elektronicznej,

certyfikat ukonczenia szkolenia.
DANE Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej im. Jerzego Regulskiego, Centrum Mazowsze;
DO ul. Jelinka 6, 01-646 Warszawa;

tel. 533 849 116;
KONTAKTU: szkolenia@frdl.org.pl

DANE UCZESTNIKA ZGtASZANEGO NA SZKOLENIE

(dane do faktury)
Nazwa i adres nabywcy
NIP Nabywcy

Nazwa i adres odbiorcy
NIP Odbiorcy

Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikow jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub co TAK O
najmniej 70% ze srodkéw publicznych (prosze zaznaczy¢ witasciwe) NIE O

Faktura zostanie wystawiona jako faktura ustrukturyzowana w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF).
UWaAEI: ceiiiiiiiiiiiiieiiiniienienienssnessesssssssssssssssesssssssenssssassessssssssssssssss

Prosze o przestanie certyfikatu Na adres MaIOWY: ... iiiciiciiieineiciris e see s cassaesascseessessesssssssssssseesee st sassasssesssesessmassass e ssasens
Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest rownoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen Fundacji
Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl.mazowsze.pl oraz zawartej w nim
Polityce prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Zgtoszenia prosimy przesyta¢ do 6 pazdziernika 2026 r.
UWAGA! Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejno$¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zosta¢ potwierdzone
przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed terminem jest rGwnoznaczny z

obcigzeniem Paristwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy uregulowaé przelewem na podstawie faktury w
KSeF.

Podpis osoby upowainionej



mailto:szkolenia@frdl.org.pl

