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im. Jerzego Regulskiego

UDZIELANIE BONIFIKATY OD CENY ZBYCIA NIERUCHOMOSCI
PUBLICZNEJ | DOCHODZENIE ZWROTU UDZIELONEJ
BONIFIKATY W AKTUALNYM STANIE PRAWNYM ORAZ W
SWIETLE PROJEKTOWANYCH ZMIAN W PRZEPISACH.
PRAKTYKA, ORZECZNICTWO POGLADY ORGANOW KONTROLI

WAZNE INFORMACIE:

° Warunki udzielania bonifikaty oraz jej wysoko$é, jak i dochodzenie zwrotu regulowane jest
zapisami aktow prawa miejscowego. Zwykle na etapie redagowania uchwat i zarzgdzen pojawiajg
sie pierwsze problemy praktyczne w prawidtowym okresleniu przestanek, ktére niewtasciwie
opisane moga w podzniejszym postepowaniu generowac btedne decyzje. Punktem wyijscia jest
zatem poznanie izrozumienie regut interpretacyjnych zwigzanych z bonifikatg od ceny zbycia
nieruchomosci.

. Podczas proponowanego szkolenia wspodlnie przeanalizujemy zagadnienia zwigzane z udzielaniem
i dochodzeniem zwrotu bonifikaty za zakup nieruchomosci, z zapisami, ktére powinny znalez¢ sie
w uchwale lub wprowadzaniem zmian do zapiséw juz w istniejgcych aktach. Za podstawe
omawianych zagadnien bedzie stuzy¢ aktualne orzecznictwo sgddw oraz wystgpienia wtasciwych
organow nadzoru i kontroli, w tym w szczegdlnosci informacja o wynikach kontroli NIK obejmujgcej
sprzedaz przez gminy komunalnych lokali mieszkalnych.

CELE | KORZYSCI:

° Zdobycie, uzupetnienie i uporzgdkowanie wiedzy z zakresu bonifikaty stosowanej w gospodarce
nieruchomosciami publicznymi.

° Wyijasnienie watpliwosci dotyczgcych przestanek i zasad udzielania bonifikaty.

° Poznanie zasad dochodzenia zwrotu naleznosci z tytutu bonifikaty.

° Poznanie i wyjasnienie najczesciej popetnianych btedéw i nieprawidtowosci stwierdzanych przez
sgdy powszechne i Sad Najwyzszy, a takze przez RIO i wojewoddw w obszarze udzielania i zgdania
zwrotu bonifikaty od ceny zbycia nieruchomosci.

° Uzyskanie odpowiedzi miedzy innymi na pytania:

- W jaki sposéb zmieniaé uchwaty w zakresie obnizania stawki bonifikaty?
— Jak stosowac zmieniane stawki bonifikaty do spraw bedacych w toku?

PROGRAM:
Pierwszy dzien szkoleniowy
1. Przedstawienie i szczegétowe omodwienie projektowanych zmian w przepisach obejmujacych
gospodarke komunalng, w tym zbywanie lokali mieszkalnych, a w szczegélnosci obejmujacych:
° Zniesienie dopuszczalnosci udzielenia bonifikaty w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego.
° Zmiany w funkcjonowaniu instytucji wstgpienia w najem lokalu mieszkaniowego po $mierci
najemcy.




2. Uchwata lub zarzadzenie o zasadach udzielania bonifikat — problemy praktyczne:

Konstrukcja uchwat ustalajgcych zasady udzielania bonifikat oraz uchwat indywidualnych
0 zgodzie na udzielenie bonifikaty w swietle najnowszego orzecznictwa sadéw — najczesciej
stwierdzane btedy i nieprawidtowosci.

Niedopuszczalne warunki oraz ograniczenia przedmiotowe i podmiotowe w uchwale
o warunkach udzielenia bonifikat.

Zmiany uchwat dotyczacych bonifikat w Swietle aktualnego orzecznictwa sgdoéw.
Czy obnizenie stawek procentowych bonifikat moze zosta¢ uznane za naruszenie interesu
prawnego?

Czy zmiana tresci uchwaty dotyczacej bonifikaty moze naruszaé prawo? - omodwienie
wadliwosci najczesciej stwierdzanych w orzecznictwie.

3. Aktywnos¢ organu stanowigcego (ustalajgcego podstawy prawne udzielania bonifikaty)
i dziatania organu udzielajagcego oraz dochodzacego zwrotu bonifikaty w dokumentach
i wystapieniach pokontrolnych Najwyiszej 1zby Kontroli — przedstawienie dostepnych wynikow
kontroli.

4. Watpliwosci praktyczne dotyczace przestanek i zasad udzielania bonifikaty:

Dopuszczalnos¢ udzielenia bonifikaty przy trybach zbycia innych niz zbywanie bez przetargu.
Czy istnieje do tego podstawa prawna?

Obowigzkowa bonifikata przy zbyciu nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru
zabytkéw— w jakich przypadkach nalezy zastosowac bonifikate?

Jak definiowac¢ zwrot ,,nieruchomos¢ lub jej czes¢ wpisana do rejestru zabytkéw”: czy czesé¢
nieruchomosci np. zabytkowy park patacowy musi zby¢ objety bonifikatg?

Udzielenie bonifikaty przy sprzedazy w trybie uwzglednienia roszczen, o ktédrych mowa w art.
209a u.g.n. — omowienie aktualnej problematyki.

Udzielenie bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci osobom fizycznym i osobom prawnym,
ktore prowadzg dziatalnos¢ charytatywng, opiekuniczg, kulturalng, leczniczg, oswiatowa,
naukowg, badawczo-rozwojowy, wychowawczg, sportowg lub turystyczng, na cele
niezwigzane z dziatalnos$cig zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel
prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego — jakie informacje i dokumenty nalezy poddac
analizie na etapie badania podstawy udzielenia bonifikaty?

Sprzedaz nieruchomosci na cele mieszkaniowe (art. 68 ust. 1 pkt 1 u.g.n.) a sprzedaz
nieruchomosci jako lokal mieszkalny (art. 68 ust. 1 pkt 1 u.g.n.) - praktyczne rozréznienie
podstaw do udzielenia bonifikaty w konkretnych stanach faktycznych.

Udzielenie bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej oraz innych celdw publicznych — omdéwienie znaczenia celu zbycia nieruchomosci
jako podstawy bonifikaty oraz wymogdéw formalnych zwigzanych z dokumentowaniem
i potwierdzaniem istnienia tej przestanki.

Drugi dzien szkoleniowy

5. Dochodzenie zwrotu naleznosci z tytutu bonifikaty w swietle przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

Zasada zaptaty petnej ceny zbycia nieruchomosci oraz zasada zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie jako reguty interpretacyjne przydatne do oceny skomplikowanych standéw
faktycznych.

Odstgpienie od zgdania zwrotu kwoty rownej bonifikacie - omdéwienie dominujgcych linii
orzecznictwa sgddéw, ktdre moze miec istotny wptyw na ksztattowanie stabilnej praktyki
dziatania organow.

Zadanie od nabywecy lub jego osoby bliskiej zwrotu kwoty réwniej udzielonej bonifikacie jako
dziatanie naruszajgce zasady wspodtzycia spotecznego — szczegdtowa analiza orzecznictwa



sgddéw oraz propozycje argumentacji organu dochodzgcego zwrotu bonifikaty oponujgcej
zarzutowi naduzycia prawa podmiotowego.

° Przeznaczenie nieruchomosci na inny cel niz uzasadniajgcy udzielenie bonifikaty —omoéwienie
aktualnego orzecznictwa sgddw w zakresie zmiany sposobu korzystania z nieruchomosci
zakupionych z bonifikata.

° Osoba bliska a obowigzek zwrotu bonifikaty. Kto jest a kto nie jest osobg bliska i czy rodzaj
umowy zawartej miedzy osobami bliskimi ma znaczenie dla zwrotu bonifikaty? Jak oceniaé
umowy darowizny zawarte z matzonkami, z ktérych tylko jedno jest osobg bliskg pierwotnego
nabywcy?

o Problem dziedziczenia obowigzku zwrotu bonifikaty w konteks$cie uzasadnienia zwrotu lub
braku podstawy do zgdania zwrotu — prezentacja najnowszych orzeczen Sadu Najwyzszego
i sgdéw powszechnych.

° Zbycie nieruchomosci/lokalu w drodze umowy zamiany a zgdanie zwrotu bonifikaty —
czy kazda umowa zamiany uniemozliwia wezwanie do zwrotu bonifikaty?

. Przeznaczenie czesci sSrodkdow ze sprzedazy lokalu na nabycie innego lokalu lub nieruchomosci
mieszkaniowej. Wydatki na remont, sptate kredytu, umowy rezerwacyjne i deweloperskie
a obowigzek zgdania zwrotu bonifikaty — prezentacja aktualnego orzecznictwa.

° Tryb dochodzenia zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie; Jaki jest cel i znaczenie
prawne zgdania zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie?

° Przedawnienie roszczenia obejmujgcego zwrot udzielonej bonifikaty —w jaki sposdb zapobiec
przedawnieniu naleznosci gminy i jakie czynnosci zawieszajg lub przerywajg bieg tego
przedawnienia.

o Sposoby zabezpieczenia zwrotu bonifikaty — w tym w szczegdlnosci poprzez wpis hipoteki
w ksiedze wieczystej.

o Waloryzacja kwoty rodwnej udzielonej bonifikacie — omowienie problematyki na podstawie
aktualnego orzecznictwa saddéw, z uwzglednieniem stwierdzonych przez sady
nieprawidtowosci w dziataniach organow.

° Umorzenie, roztozenia na raty badZ odroczenia sptaty naleznosci obejmujacej kwote réwng
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

ADRESACI:
Pracownicy urzedéw gmin i urzedéw miast zajmujgcy sie udzielaniem i dochodzeniem zwrotu bonifikat
przy zbywaniu nieruchomosci publicznych.

PROWADZACY:

Marcin Polit - Doswiadczony trener, od 2008 roku prowadzi wysoko oceniane szkolenia z zakresu
gospodarki nieruchomosciami publicznymi i obrotu nieruchomosciami. Absolwent aplikacji sadowej. Autor
kilkudziesieciu publikacji z zakresu gospodarowania nieruchomosciami publicznymi, cywilno-prawnych
aspektow obrotu nieruchomosciami i zamowien publicznych w gospodarce nieruchomosciami.
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im. Jerzego Regulskiego

Udzielanie bonifikaty od ceny zbycia nieruchomosci publicznej i dochodzenie
zwrotu udzielonej bonifikaty w aktualnym stanie prawnym oraz w swietle
projektowanych zmian w przepisach

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium online.

11-12 czerwca 2026 r. W oba dni szkolenie w godzinach 10:00-14:00

Cena: 770 PLN netto/os. Przy zgtoszeniach do 28 maja 2026r. cena wynosi:
699 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania
szkolenia ze srodkéw publicznych.
CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu online z mozliwoscig zadawania pytan,

materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,

certyfikat ukonczenia szkolenia.
DANE Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej im. Jerzego Regulskiego
DO ul. Jelinka 6, 00-680 Warszawa

Andrzej Pozyczka tel. 725 302 319, andrzej.pozyczka@frdl.szczecin.pl
KONTAKTU:

I
DANE UCZESTNIKA ZGLASZANEGO NA SZKOLENIE

(dane do faktury)
Nazwa i adres nabywcy
NIP Nabywcy

Nazwa i adres odbiorcy
NIP Odbiorcy

1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAILi TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikéw jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub TAK O
co najmniej 70% ze Srodkéw publicznych (prosze zaznaczy¢ wtasciwe) NIE O

Faktura zostanie wystawiona jako faktura ustrukturyzowana w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF).
UWaAZI: cueieiriinintinniiisissne s s se s s sesssssss s sessnsssssss s sas s assassans

Prosze o przestanie certyfikatu Na adres MalOWY: ......cuciiececceeieecec s e csreesssass s seesessassassasssessesssessssnsssssssessen e sesmassass e ssesens
Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest réwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen
Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl.szczecin.pl oraz zawartej
w nim Polityce prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Wypetniong karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na www.frdl.szczecin.pl

do 8 czerwca 2026 r.
UWAGA! Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zosta¢ potwierdzone
przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed terminem jest rownoznaczny

z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy uregulowac przelewem na
podstawie faktury w KSeF.

Podpis osoby upowainionej
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